® &

BUYUKSEHI BELEDIVESE

B £ - 1.
TEKiRDAG SULEYMANPA

1§ (BRAHIN Ozeay

SERBECT SEHIRCILIX 80R0SY

TEKIRDAG iLi, SULEYMANPASA iLCESI, HURRIYET MAHALLESI,
1010 ADA 12 PARSEL KUZEY-DOGUSUNDAKI KADASTRAL BOSLUGA
ILISKIN 1/1000 6LCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

>
5
o

A

EYLUL 2025



ICINDEKILER

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI ........oooveeveeeeeeeeseesreesseeesseeessessesessesesssessseeenees
1.1. KONUM VE MEVCUT DURUM ...eettiitieeecieteee sttt eee e eeeeee e et teeesessseee s ssanbabaaesseaeens
1.2 ULASIM AGI ICERISINDEK] YERI VE CEVRESEL [LISKILERT «.vveeueeeeteseeeeeeee et eeeeeeeene e e eenesneeens
1.3 MULKIYET DURUMU ..ot

2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

3. ILGILI MEVZUAT VE YETKI

5. MERT PLAN DURUMU .......oooioeieeiceeseeseeeseeeeeeessee s e se st essaees e es s esseassesssaaneo
6. GECMIS PLAN SURECI
7. PLAN KARARLARI




TEKIRDAS ILi, st‘h.swagmsa 11.CES], HORRIYET MAHALLESE, 1010 ADA 12 PARSEL KUZEY-DOGUSUNDAKI
KADASTRAL BOSLUGA ILISKIN 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACTKLAMA RAPORU

B8 BrRAHIM OZBAY Adres : Ciftiikbni: Mah. Karlik Cad. Mescit Sk,
; :1/3 Stileymanpasa/Tekirdad

Sehir ve Béige Plancie: Tl 00 (282) 260 14 29 - (532) 254 91 03
SERBEST SEHIRC BlROSY : * i-ozbay@nhotmail.com

1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

1.1. KONUM VE MEVCUT DURUM

Uygulama Imar Plani degisikligine konu alan, Tekirdag 1li, Siileymanpasa ilcesi, Hirriyet
Mahallesi, 1010 ada 12 parsel kuzey-dogusunda, Getin sokagin dogusunda, Toren sokagin
Cetin sokaga baglandigi kuzey batiya dogru devamindadir. S6z konusu alanin etrafi yerlesik
~ konut alanidr.

Sekil 1 Konum ve Meveut Durum

1.2 ULASIM AGI IGERISINDEKI YERT VE CEVRESEL ILiSKiLER]

Planlama alani gevresinde yogunlukla konut dokusu bulunmakta olup, Basaksehir
Koleji'ne 285 metre, 19. Timen ve Kahraman 57. Alay Anit Parki'na 200 metre, Gazi Murat
Bey Camii'ne ise yaklagik 600 metre mesafededir. Ayrica, cesitli apartman yerleskeleri ve
mahalle ici donati alanlariyla yakin iliski icerisindedir. Planlama alanina fiilen yol olarak
kullanilan ancak uygulama imar planinda park olarak gdsterilen mevcut yoldan ulasim
saglanmakta olup, bunun yani sira Cetin Sokak {izerinden de erisilebilmektedir.
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Sekil 2 Ulasim Agi icerisindeki Yeri ve Cevresel iliskileri

5 20 omieﬁ G
e\ BRE O\
Pt ol Y Yaylalikent e T 4
7N Gapark “ Sitag) 3
7% 395iesi L

M.—g % &

| D) KentKut

1.3 MULKIYET DURUMU

Miilkiyet durumu itibariyla planlama alani, imar plani kararlan dogrultusunda kamuya
terk edilmis olup tapu haricidir.

Sekil 3 Miilkiyet Durumu

2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI

Planlama alanina konu 1010 ada 12 parselin kuzeydogu cephesi, mevcut uygulama imar
planinda "park alanm" olarak ayrilmis bir boliim yer almakta olup, bu alan hélihazirda yérede
oturanlar tarafindan fiilen yol olarak kullaniimaktadir. Bu yol konum itibariyla cevredeki yapi
adalar ile iligkili olarak yaya ve tasit ulasimi agisindan dogal bir aks olusturmaktadir. Planlama
amaci, yaklagik 45 metre uzunlugundaki mevcut yolun uygulama imar planinda da yol olarak
belirlenmesidir.



3. ILGILI MEVZUAT VE YETKI

Planlama alaninda yapilmasi éngériilen uygulama imar plani degisikligi, 3194 sayili Imar
Kanunu ve bu kanuna dayanilarak cikariimis ilgili ydnetmeliklere tabidir ve imar mevzuatina
uygun diizenlenmistir. imar plani degisiklikleri, 5216 Sayili Biilyliksehir Belediyesi Kanunu
kapsamindadir ve onay vyetkisi Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi ile Siileymanpasa
Belediyesi’ndedir. Nazim imar plani degisiklikleri, Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisi
tarafindan onanmakta; uygulamaya esas alt olgekli uygulama imar plani dedisiklikleri ise
Siileymanpasa Belediyesi tarafindan yiiriitilerek her iki belediyece onanmaktadir.

4., ANALITIK ETUT VE ANALIZLER

Planlama alanindaki mevcut yol ile Téren sokagin devami; bagvuru ile imar plani degisiklik
taslaginin incelenmesi talebi neticesinde Siileymanpasa Belediyesi yetkisinde olan yolun
durumu Fen Isleri Midiirlii§iince yerinde incelenmis ve bir goriis olusturulmustur. Ekte bir
drnegi bulunan gorise gore; “Hdirriyet Mahallesi, 1010 ada 12 parselin kuzeydodusunda yer
alan Toren sokak adli imar yoluna iliskin yapilan yerinde inceleme ve olciimler sonucunda;
S0z konusu giizergéhta arazi ediminin oldukca yiiksek oldudu, bu nedenle yol agiminin hem
mdhendisiik olarak zorlayici hem de maddi olarak kamu kaynakiari agisindan verimsiz olacad
tespit ediimistir. Alternatif olarak tasinmazin dodusunda yer alan ve 23.11.2015 tarihinde
kamuya terk edilen park alani igerisinde fiilen yol olarak kullanilan giizergéhin mevcut durumu
incelenmistir. Bu alanin egim agisindan daha uygun oldugu ve hali hazirda ulasim amaciyla
kullarildigr gordimdistidr. Yapilan teknik dederfendirme neticesinde, plan dedisikiigi teklifinde

belirtilen giizergahin yol olarak diizenlenmesi uygun bulunmustur. “denilmektedir.

Tarafimizca da yerinde yapilan incelemelerde ayni kanaate vanlmistir. Toren sokak
devamindaki imar yolu giizergahinin, asin edimli bir topografyada yer almasi nedeniyle yakin
zamanda agllmasi miimkiin gériinmemektedir. Mevcut yolun imar planinda da yol olarak

belirlenmesi kamu yararina olan, sirdurilebilir ve uygulanabilir bir planlama gézimudir.
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Sekil 4 Analiz Krokisi
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5. MERI PLAN DURUMU

Planlama alaninin, 10 metre altindaki yollarin gosterilmedigi 1/5000 6lgekli mevcut nazim

imar planindaki hakim fonksiyonu park ve yesil alandir.

1/1000 Olgekli mevcut
uygulama imar planinda ise park
olarak ayrilmstir.

5ek:l 6 Mevcut Uygu!ama lmar.PIan;

6. GECMIS PLAN SURECI

Planlama alani, 2001 yili onayh Tekirdag Uygulama Imar Planinda yol olarak diizenlenmis,
2004 yiinda yapilan imar plani degisikligi ile park alanina gevrilmis olup glinimiizde de bu
plan halen yirirliktedir.
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7. PLAN KARARLARI

Uygulama imar plani degisikliginde nazim imar planini etkiledidi igin, 1010 ada 12 parselin
kuzeydogu cephesi boyunca mevcuttaki yol dikkate alinarak 7 metrelik yol diizenlenmistir.
Baska bir degisiklik yoktur. Diizenleme ile yine kamuya ait kullanim olacaktir ve herhangi bir

sosyal veya teknik altyapi ihtiyac dogurmadidi degerlendirilmektedir.

Bu planda agiklanmayan konularda (st 6lcekli plan kararlar ve sartlari, imar mevzuat,
ilgili mevzuat hiikimleri, mevcut imar plani hiikiim ve sartlan gegerlidir.

Sekil 8 Uygulama imar Plam Degisikligi

7.1 MEVCUT VE TEKLIF KARSILASTIRMALI YUZOLCUMU TABLOSU

FONKSIYON MEVCUT TEKLIF
PARK 308 m2 -
YOL - 308 m2




